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	Тульская область

	Муниципальное образование город Донской

	Собрание депутатов

	

	Решение

	

	от «29» сентября 2010 года
	№ 6-14


Об утверждении Положения о порядке управления муниципальным имуществом муниципального образования город Донской

(в ред. Решений Собрания депутатов № 24-6 от 29.11.2011 года, 

№ 53-6 от 21.11.2013 года, № 60-6 от 24.04.2014 года) 
В соответствии с Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом РФ от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом РФ от 26.10.2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», Федеральным законом РФ от 14.11.2002 года № 161-ФЗ «О государственных и муниципальных унитарных предприятиях», Федеральным законом РФ от 26.07.2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», на основании Устава муниципального образования город Донской, Собрание депутатов муниципального образования город Донской РЕШИЛО:

1. Утвердить Положение о порядке управления муниципальным имуществом  муниципального образования город Донской (приложение). 

2. Признать утратившими силу:

решение Собрания депутатов муниципального образования город Донской от 02.07.2007 года № 27-6 «Об утверждении Положения «О порядке управления муниципальным имуществом муниципального образования город Донской»;

решение Собрания депутатов муниципального образования город Донской от 19.12.2007 года № 34-6 «О внесении изменений и дополнений в Положение «О порядке управления муниципальным имуществом муниципального образования город Донской», утвержденного решением Собрания депутатов муниципального образования город Донской от 02.07.2007 года № 27-6»;

решение Собрания депутатов муниципального образования город Донской от 30.10.2008 года № 48-4 «О внесении изменений в Положение «О порядке управления муниципальным имуществом муниципального образования город Донской»;

решение Собрания депутатов муниципального образования город Донской от 26.02.2009 года № 52-4 «О внесении изменений в Положение «О порядке управления муниципальным имуществом муниципального образования город Донской», утвержденное решением Собрания депутатов муниципального образования город Донской от 02.07.2007 года №27-6»;

решение Собрания депутатов муниципального образования город Донской от 25.06.2009 года № 57-7 «О внесении изменений в решение Собрания депутатов муниципального образования город Донской от 02.07.2007 года № 27-6 «Об утверждении Положения «О порядке управления муниципальным имуществом муниципального образования город Донской».

3. Решение вступает в силу со дня его официального опубликования. 

Глава муниципального

образования город Донской                                                           В.Ф. Жариков

Комитет экономического развития 

и имущественных отношений администрации

муниципального образования город Донской                          А.Н. Венгеренко

Проект НПА коррупционных факторов не содержит:

                                                     
______________          ____________ 2010г.                                            

СОГЛАСОВАНО:

Ю.А. Выставкин                              ______________        ____________ 2010 г.

М.В. Золоедова                              ______________        ____________ 2010 г.

Михайлова Г.И.

5-19-84; 5-49-33

D/НПА/УПРАВЛЕНИЕ ИМУЩЕСТВОМ

Приложение

к решению Собрания депутатов 

муниципального образования 

город Донской 

от 29.09.2010 года № 6-14
Положение 

о порядке управления муниципальным имуществом

муниципального образования город Донской

Глава 1. Общие положения

Статья 1. Общие положения     

1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом РФ от 26.10.2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», Федеральным законом РФ от 14.11.2002 года № 161-ФЗ «О государственных и муниципальных унитарных предприятиях», Федеральным законом РФ от 26.07.2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Уставом муниципального образования город Донской и регулирует правоотношения в сфере управления муниципальным имуществом муниципального образования город Донской (далее – муниципальное имущество). 

2. От имени муниципального образования город Донской (далее – муниципальное образование) Администрация муниципального образования (далее – Администрация), в лице Комитета экономического развития и имущественных отношений Администрации (далее – КЭРИО), самостоятельно владеет, пользуется и распоряжается муниципальным имуществом в соответствии с Конституцией РФ, федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

Администрация вправе передавать муниципальное имущество во временное или в постоянное пользование физическим и юридическим лицам, органам государственной власти РФ (органам государственной власти Тульской области) и органам местного самоуправления иных муниципальных образований, отчуждать, совершать иные сделки в соответствии с федеральными законами.

3. Органы местного самоуправления могут создавать муниципальные предприятия и учреждения, участвовать в создании хозяйственных обществ, в том числе межмуниципальных, необходимых для осуществления полномочий по решению вопросов местного значения.

Органы местного самоуправления определяют цели, условия и порядок деятельности муниципальных предприятий и учреждений, утверждают их уставы, назначают на должность и освобождают от должности руководителей данных предприятий и учреждений, заслушивают отчеты об их деятельности в порядке, предусмотренном уставом муниципального образования.

4. Органы местного самоуправления от имени муниципального образования субсидиарно отвечают по обязательствам муниципальных казенных учреждений и обеспечивают их исполнение в порядке, установленном федеральным законом. 

(часть 4 в ред. Решения Собрания депутатов МО г. Донской № 24-6 от 29.11.2011г.)
5. Органы местного самоуправления ведут реестры муниципального имущества в порядке, установленном уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

6. Имущество, находящееся в муниципальной собственности, закрепляется за муниципальными предприятиями и учреждениями во владение, пользование и распоряжение в соответствии с Гражданским кодексом РФ. 

Статья 2. Цели и задачи управления и распоряжения муниципальным имуществом

1. Целями управления и распоряжения муниципальным имуществом являются:

укрепление экономической основы муниципального образования;

приумножение и улучшение состояния недвижимости, являющейся муниципальной собственностью, привлечение инвестиций и стимулирование предпринимательской активности на территории муниципального образования;

увеличение доходов бюджета муниципального образования;

повышение  эффективности использования муниципальной собственности;

обеспечение исполнения обязательств муниципального образования как участника гражданского оборота.

2. Задачами управления и распоряжения муниципальным имуществом являются:

обеспечение полного и непрерывного пообъектного учета и движения муниципального имущества;

сохранение муниципального имущества, необходимого для обеспечения  потребностей населения муниципального образования;

выявление и применение наиболее эффективных способов использования муниципального имущества;

контроль по сохранению и использованию муниципального имущества по целевому назначению;

формирование информационной базы данных, содержащей достоверную информацию о составе недвижимого и движимого муниципального имущества, его техническом состоянии, стоимостных и иных характеристиках.

Глава 2. Управление казной муниципального образования

Статья 3. Объекты, составляющие казну муниципального образования
1. Средства бюджета муниципального образования и иное муниципальное имущество, не закрепленное за муниципальными предприятиями и учреждениями, составляют муниципальную казну муниципального образования.

2. Учет, управление и распоряжение имуществом казны от имени и в интересах муниципального образования, оформление и государственную регистрацию права собственности на имущество казны осуществляет Администрация, в лице КЭРИО, в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

3. Учёт, управление и распоряжение денежными средствами казны от имени и в интересах муниципального образования осуществляет финансовое управление Администрации. 

Статья 4. Источники формирования казны муниципального образования
Источниками формирования казны муниципального образования являются: 

1) имущество, вновь созданное или приобретенное за счет средств  бюджета муниципального образования;

2) имущество, переданное в муниципальную собственность в порядке, предусмотренном законодательством РФ о разграничении собственности на государственную (федеральную и субъекта федерации) и муниципальную; 

3) имущество, переданное безвозмездно в муниципальную собственность юридическими и физическими лицами;

4) имущество, изъятое из хозяйственного ведения и оперативного управления муниципальных предприятий, учреждений;

5) имущество, поступившее в муниципальную собственность по другим законным основаниям; 

6) средства бюджета муниципального образования; 

7) земельные ресурсы.

Статья 5. Управление имуществом, составляющим казну муниципального образования 

1. Включение имущества в состав казны муниципального образования осуществляется на основании постановления Администрации, предусматривающего основание для включения имущества в казну муниципального образования,  а также способы его дальнейшего использования.

2.  Исключение имущества из состава казны муниципального образования при закреплении его на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными унитарными предприятиями или учреждениями осуществляется на основании постановления Администрации. 

Статья 6. Порядок учета имущества казны муниципального образования
1. Учет имущества, составляющего казну муниципального образования, его движение осуществляет КЭРИО путем внесения соответствующих сведений в реестр муниципальной собственности (далее – реестр).  

В реестре содержатся следующие сведения: способ приобретения, стоимость, основания и срок постановки на учет, износ и амортизация имущества, а также сведения об использовании и распоряжении имуществом, в том числе влекущих исключение имущества из состава казны муниципального образования и его возврат. 

Данные реестра предназначены для обеспечения принятия Администрацией управленческих решений и осуществления контроля по их выполнению, соблюдения действующего законодательства РФ по вопросам распоряжения муниципальной собственностью.

2. Порядок ведения реестра, содержащего сведения о составе казны, определяется Положением «Об учёте муниципального имущества и порядке ведения реестра муниципального имущества», утвержденного постановлением Администрации.

3. В целях обеспечения полного и непрерывного пообъектного учета  и движения имущества казны муниципального образования, выявления фактического наличия имущества и его сопоставления с данными  учета, проверки полноты отражения в учете обязательств Администрации проводится инвентаризация имущества казны муниципального образования. 

4. Расходы на содержание имущества казны муниципального образования ежегодно предусматриваются в бюджете муниципального образования. 

Статья 7. Контроль за использованием имущества казны муниципального образования 
1. Контроль за сохранностью и целевому использованию имущества казны муниципального образования осуществляет глава Администрации через КЭРИО и финансовое управление Администрации. 

2. Контроль за денежными средствами бюджета муниципального образования, являющимися составной частью казны муниципального образования, осуществляет Финансовое управление Администрации. 

3. Контроль за сохранностью и целевому использованию имущества казны муниципального образования, переданного в пользование юридическим и физическим лицам, осуществляет КЭРИО в соответствии с условиями заключенных договоров о передаче имущества. В ходе контроля КЭРИО осуществляет проверки состояния переданного имущества и соблюдения условий договоров о передаче имущества.

4. На срок передачи имущества казны в пользование бремя его содержания и риск его случайной гибели несет пользователь имущества в соответствии с заключенным договором.

5. В период, когда имущество казны муниципального образования не обременено договорными обязательствами, обязанности по его содержанию несет КЭРИО за счет средств, выделенных на эти цели из бюджета муниципального образования. 
Глава 3. Управление муниципальным имуществом, 

закрепленным на праве оперативного управления

Статья 8. Правовой режим муниципального имущества, закрепленного на праве оперативного управления

1. Казенное предприятие и учреждение, за которыми имущество закреплено на праве оперативного управления, владеют, пользуются и распоряжаются этим имуществом в пределах, установленных законом, в соответствии с целями своей деятельности, заданиями Администрации и назначением этого имущества.

Имущество закрепляется за казенным предприятием и учреждением постановлением Администрации и передается по акту приема-передачи.  

2. КЭРИО Администрации вправе изъять излишнее, неиспользуемое или используемое не по назначению имущество, закрепленное им за казенным предприятием или учреждением либо приобретенное казенным предприятием или учреждением за счет средств, выделенных ему на приобретение этого имущества. Имуществом, изъятым у казенного предприятия или учреждения, Администрация вправе распорядиться по своему усмотрению.

Изъятие имущества производится на основании постановления Администрации. 

3. Учреждение осуществляет капитальный и текущий ремонт имущества, закрепленного на праве оперативного управления, за счет средств бюджета муниципального образования, согласно смете, утвержденной в установленном порядке, а также за счет средств от разрешенной предпринимательской деятельности.

4. В отношении закрепленного на праве оперативного управления имущества,  учреждение, казенное предприятие обязаны:

эффективно, в соответствии с целевым назначением использовать муниципальное имущество;

обеспечивать сохранность имущества и его восстановление;

не допускать ухудшения технического состояния имущества, за исключением случаев, связанных с нормативным износом этого имущества в процессе эксплуатации;

страховать муниципальное имущество в установленном законом порядке;

проводить инвентаризацию недвижимого имущества не реже одного раза в пять лет, движимого - ежегодно;

производить государственную регистрацию права оперативного управления.

5. Учреждение самостоятельно производит списание муниципального имущества с полным износом и муниципального имущества, приобретенного за счёт средств от разрешенной предпринимательской деятельности (находящегося на самостоятельном балансе) с полным амортизационным сроком, при условии, если первоначальная (восстановительная) стоимость недвижимости, транспортных средств и основных средств, не превышает 20000,00 рублей.  

Статья 9. Распоряжение имуществом казенного предприятия

1. Муниципальное казенное предприятие вправе отчуждать или иным способом распоряжаться принадлежащим ему имуществом только с согласия КЭРИО администрации. 

Уставом казенного предприятия могут быть предусмотрены виды и (или) размер иных сделок, совершение которых не может осуществляться без согласия собственника имущества такого предприятия.

Казенное предприятие самостоятельно реализует произведенную им продукцию (работы, услуги), если иное не установлено федеральными законами или иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

2. Казенное предприятие вправе распоряжаться принадлежащим ему имуществом, в том числе с согласия собственника такого имущества, только в пределах, не лишающих его возможности осуществлять деятельность, предмет и цели которой определены уставом такого предприятия. Деятельность казенного предприятия осуществляется в соответствии со сметой доходов и расходов, утверждаемой собственником имущества казенного предприятия.

3. Казенное предприятие, являющееся арендатором земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, не вправе:

1) сдавать такой земельный участок в субаренду;

2) передавать свои права и обязанности по договору аренды другим лицам (перенаем);

3) отдавать арендные права в залог;

4) вносить арендные права в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или в качестве паевого взноса в производственный кооператив.

Статья 10. Распоряжение имуществом учреждения

(статья 10 в ред. Решения Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)

1. Автономное учреждение без согласия собственника не вправе распоряжаться недвижимым имуществом и особо ценным движимым имуществом, закрепленными за ним собственником или приобретенными автономным учреждением за счет средств, выделенных ему собственником на приобретение такого имущества. Остальным имуществом, находящимся у него на праве оперативного управления, автономное учреждение вправе распоряжаться самостоятельно, если иное не установлено законом.

Автономное учреждение вправе осуществлять приносящую доходы деятельность лишь постольку, поскольку это служит достижению целей, ради которых оно создано, и соответствующую этим целям, при условии, что такая деятельность указана в его учредительных документах. Доходы, полученные от такой деятельности, и приобретенное за счет этих доходов имущество поступают в самостоятельное распоряжение автономного учреждения.

2. Бюджетное учреждение без согласия собственника не вправе распоряжаться особо ценным движимым имуществом, закрепленным за ним собственником или приобретенным бюджетным учреждением за счет средств, выделенных ему собственником на приобретение такого имущества, а также недвижимым имуществом. Остальным имуществом, находящимся у него на праве оперативного управления, бюджетное учреждение вправе распоряжаться самостоятельно, если иное не установлено законом.

Бюджетное учреждение вправе осуществлять приносящую доходы деятельность лишь постольку, поскольку это служит достижению целей, ради которых оно создано, и соответствующую этим целям, при условии, что такая деятельность указана в его учредительных документах. Доходы, полученные от такой деятельности, и приобретенное за счет этих доходов имущество поступают в самостоятельное распоряжение бюджетного учреждения.

3. Казенное учреждение не вправе отчуждать либо иным способом распоряжаться имуществом без согласия собственника имущества.
Казенное учреждение может осуществлять приносящую доходы деятельность в соответствии со своими учредительными документами. Доходы, полученные от указанной деятельности, поступают в соответствующий бюджет бюджетной системы Российской Федерации.
Статья 11. Управление муниципальным учреждением

1. Учреждением признается некоммерческая организация, созданная собственником для осуществления управленческих, социально-культурных или иных функций некоммерческого характера.

2. Муниципальное учреждение создается муниципальным образованием, функции учредителя осуществляет Администрация. Учреждение создается, реорганизуется и ликвидируется постановлением Администрации по согласованию с Собранием депутатов. Учреждение действует на основании Устава.

3. Муниципальное учреждение может быть автономным, бюджетным или казенным учреждением.

Порядок финансового обеспечения деятельности муниципальных учреждений определяется законом.

Казенное учреждение отвечает по своим обязательствам находящимися в его распоряжении денежными средствами. При недостаточности указанных денежных средств субсидиарную ответственность по обязательствам такого учреждения несет собственник его имущества.
Автономное учреждение отвечает по своим обязательствам всем закрепленным за ним имуществом, за исключением недвижимого имущества и особо ценного движимого имущества, закрепленных за автономным учреждением собственником этого имущества или приобретенных автономным учреждением за счет выделенных таким собственником средств. Собственник имущества автономного учреждения не несет ответственность по обязательствам автономного учреждения.

Бюджетное учреждение отвечает по своим обязательствам всем находящимся у него на праве оперативного управления имуществам, как закрепленным за бюджетным учреждением собственником имущества, так и приобретенным за счет доходов, полученных от приносящей доход деятельности, за исключением особо ценного движимого имущества, закрепленного за бюджетным учреждением собственником этого имущества или приобретенного бюджетным учреждением за счет выделенных собственников имущества бюджетного учреждения средств, а также недвижимого имущества, Собственник имущества бюджетного учреждения не несет ответственности по обязательствам бюджетного учреждения.
(часть 3 в ред. Решения Собрания депутатов № 24-6 от 29.11.2011 года)

4. Единоличным исполнительным органом учреждения является директор, назначаемый на должность Главой Администрации на основании трудового договора и распоряжения Администрации в порядке, определяемом Уставом муниципального образования, Положением «О порядке назначения на должность, отстранения от обязанностей и освобождения от должности руководителей муниципальных предприятий, учреждений». Трудовой договор с директором  от имени Работодателя подписывает глава Администрации. 

Статья 12. Управление муниципальным казенным предприятием

1. Казенное предприятие создается, реорганизуется и ликвидируется постановлением Администрации по согласованию с Собранием депутатов.

Учредителем казенного предприятия является муниципальное образование, в лице Администрации. 

2. Казенное предприятие действует на основании Устава. Деятельность казенного предприятия осуществляется в соответствии со сметой доходов и расходов, утверждаемой главой Администрации. Порядок распределения доходов казенного предприятия определяется постановлением Администрации. 

3. Казенное предприятие обязано представлять Учредителю в установленные сроки прогнозные планы финансово-хозяйственной деятельности на следующий финансовый год.

4. Единоличным исполнительным органом предприятия является директор, назначаемый на должность Главой Администрации на основании трудового договора и распоряжения Администрации в порядке, определяемом Уставом муниципального образования, Положением «О порядке назначения на должность, отстранения от обязанностей и  освобождения от должности руководителей муниципальных предприятий, учреждений». 

Трудовой договор заключается в соответствии с Трудовым кодексом РФ.  Главный бухгалтер казенного предприятия принимается на должность руководителем предприятия по согласованию с Учредителем.

5. Собственник имущества казенного предприятия помимо правомочий, указанных в пункте 1 статьи 15 настоящего Положения, вправе:

изымать у казенного предприятия излишнее, неиспользуемое или используемое не по назначению имущество;

доводить до казенного предприятия обязательные для исполнения заказы на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для обеспечения государственных или муниципальных нужд; 

(абзац 3 в ред. Решения Собрания депутатов № 60-6 от 24.04.2014 года)

утверждать смету доходов и расходов казенного предприятия.

Глава 4. Управление муниципальным имуществом,  

закрепленным на праве хозяйственного ведения

Статья 13. Правовой режим использования муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения 

1. Муниципальное унитарное предприятие, которому имущество принадлежит на праве хозяйственного ведения, владеет, пользуется и распоряжается этим имуществом в пределах, определяемых в соответствии с Гражданским кодексом РФ. 

Состав, количество и стоимость закрепляемого имущества определяются в актах передачи имущества на праве хозяйственного ведения. Предприятие за счет собственных средств осуществляет государственную регистрацию права хозяйственного ведения на объекты недвижимого имущества (здания,  инженерные сети, сооружения). 

2. Предприятие не наделено правом собственности на закрепленное за ним муниципальное имущество. Имущество предприятия находится в собственности муниципального образования, является неделимым и не может быть распределено по вкладам (долям, паям), в том числе между работниками предприятия.

Собственник имущества, находящегося в хозяйственном ведении, в соответствии с законом решает вопросы создания предприятия, определения предмета и целей его деятельности, его реорганизации и ликвидации, назначает директора (руководителя) предприятия, осуществляет контроль за использованием по назначению и сохранностью принадлежащего предприятию имущества.

Собственник имеет право на получение части прибыли от использования имущества, находящегося в хозяйственном ведении предприятия.

3. Предприятие обязано обеспечивать сохранность имущества, производить его возобновление, капитальный и текущий ремонт имущества и его страхование за счет денежных средств предприятия.

4. Предприятие не вправе продавать принадлежащее ему на праве хозяйственного ведения недвижимое имущество, сдавать его в аренду, отдавать в залог, вносить в качестве вклада в уставный (складочный) капитал хозяйственных обществ и товариществ или иным способом распоряжаться этим имуществом без согласия собственника. Остальным имуществом, принадлежащим предприятию, оно распоряжается самостоятельно, за исключением случаев, установленных законом или иными правовыми актами.

При отчуждении недвижимого имущества средства от продажи имущества предприятия направляются в бюджет муниципального образования. 

5. Имущество предприятия может быть изъято на основании постановления Администрации в случаях и в порядке, предусмотренных законодательством.

Предприятие вправе в соответствии с уставными целями отказаться от имущества, закрепленного за ним на праве хозяйственного ведения, возвратив его собственнику имущества.

6. Предприятие не вправе без согласия КЭРИО совершать сделки, связанные с предоставлением займов, поручительств, получением банковских гарантий, с иными обременениями, уступкой требований, переводом долга, а также заключать договоры простого товарищества.

7. Предприятие вправе совершать в случаях, предусмотренных Федеральным Законом от 14.11.2002 года № 161-ФЗ «О государственных и муниципальных унитарных предприятиях» крупные сделки, сделки, в совершении которых имеется заинтересованность, с согласия КЭРИО администрации. 

8. Предприятие вправе осуществлять заимствования только по согласованию с  КЭРИО Администрации. 

9. Прибыль (доход, финансовый результат), в том числе денежные средства на счетах предприятия в банках, полученная в результате деятельности предприятия, является муниципальной собственностью.  

Статья 14. Управление муниципальным унитарным предприятием

1. Предприятие создается, реорганизуется и ликвидируется постановлением Администрации по согласованию с Собранием депутатов.

Предприятие может быть создано в случае необходимости осуществления деятельности в целях решения социальных задач (в том числе реализации определенных товаров и услуг по минимальным ценам), а также в иных случаях, предусмотренных законодательством.

2. Учредителем предприятия является муниципальное образование в лице Администрации. 

3. Единоличным исполнительным органом предприятия является директор, назначаемый на должность Главой Администрации на основании трудового договора и распоряжения Администрации в порядке, определяемом Уставом муниципального образования, Положением «О порядке назначения на должность, отстранения от обязанностей и освобождения от должности руководителей муниципальных предприятий, учреждений». 

Трудовой договор заключается в соответствии с Трудовым кодексом РФ. Условия оплаты труда директора, определяемые в договоре, устанавливаются в соответствии с действующим законодательством. 

Главный бухгалтер предприятия назначается на должность руководителем предприятия по согласованию с Учредителем.

4. Предприятие по согласованию с КЭРИО Администрации может создавать филиалы и представительства в установленном законодательством порядке.

5. Предприятие ежегодно перечисляет собственнику имущества часть прибыли, оставшейся в его распоряжении после уплаты налогов и иных обязательных платежей. Размер таких отчислений устанавливается постановлением Администрации по заключению балансовой комиссии по итогам финансово-хозяйственной деятельности предприятия за прошедший финансовый год.

6. Предприятие обязано представлять КЭРИО планы (прогнозы) финансово-хозяйственной деятельности предприятия и показатели экономической деятельности предприятия в установленном постановлением Администрации порядке.

7. В целях осуществления контроля использования по назначению и сохранения муниципального имущества, закрепленного за предприятием на праве хозяйственного ведения, КЭРИО проводит документальные ревизии финансово-хозяйственной деятельности предприятия, проверки использования муниципального имущества.

8. Аудиторские проверки муниципального унитарного предприятия осуществляются в случаях, определенных собственником имущества, аудиторской организацией, отбираемой на основании конкурса. 

Обязательный ежегодный аудит унитарных предприятий осуществляется в случаях, если объем выручки от реализации продукции (выполнения работ, оказания услуг) за один год превышает в пятьсот тысяч раз установленный законодательством РФ минимальный размер оплаты труда или сумма активов баланса превышает на конец отчетного года в двести тысяч раз  установленный законодательством  Российской Федерации минимальный размер оплаты труда.

9. При ликвидации унитарного предприятия состав ликвидационной комиссии утверждается постановлением Администрации. Ликвидационный баланс унитарного предприятия утверждается учредителем.

Статья 15. Права собственника имущества унитарного предприятия

1. Собственник имущества унитарного предприятия в отношении указанного предприятия:

1) принимает решение о создании унитарного предприятия;

2) определяет цели, предмет, виды деятельности унитарного предприятия, а также дает согласие на участие унитарного предприятия в ассоциациях и других объединениях коммерческих организаций;

3) определяет порядок составления, утверждения и установления показателей планов (программы) финансово-хозяйственной деятельности унитарного предприятия;

4) утверждает устав унитарного предприятия, вносит в него изменения, в том числе утверждает устав унитарного предприятия в новой редакции;

5) принимает решение о реорганизации или ликвидации унитарного предприятия в порядке, установленном законодательством, назначает ликвидационную комиссию и утверждает ликвидационные балансы унитарного предприятия;

6) формирует уставный фонд муниципального предприятия;

7) назначает на должность руководителя унитарного предприятия, заключает с ним, изменяет и прекращает трудовой договор в соответствии с трудовым законодательством и иными содержащими нормы трудового права нормативными правовыми актами;

8) согласовывает прием на работу главного бухгалтера унитарного предприятия, заключение с ним, изменение и прекращение трудового договора;

9) утверждает бухгалтерскую отчетность и отчеты унитарного предприятия;

10) дает согласие на распоряжение недвижимым имуществом, а в случаях, установленных федеральными законами, иными нормативными правовыми актами или уставом унитарного предприятия, на совершение иных сделок;

11) осуществляет контроль за использованием по назначению и сохранностью принадлежащего унитарному предприятию имущества;

12) утверждает показатели экономической эффективности деятельности унитарного предприятия и контролирует их выполнение;

13) дает согласие на создание филиалов и открытие представительств унитарного предприятия;

14) дает согласие на участие унитарного предприятия в иных юридических лицах;

15) дает согласие в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 14.11.2002 № 161-ФЗ «О государственных и муниципальных унитарных предприятиях», на совершение крупных сделок, сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, и иных сделок;

(пункт 15 в ред. Решения Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)
16) принимает решения о проведении аудиторских проверок, утверждает аудитора и определяет размер оплаты его услуг;

16.1) в случае, предусмотренном законодательством Российской Федерации о концессионных соглашениях, принимает решение об осуществлении муниципальным унитарным предприятием отдельных полномочий концедента;

17) имеет другие права и несет другие обязанности, определенные законодательством Российской Федерации.

2. Собственник имущества унитарного предприятия вправе обращаться в суд с исками о признании оспоримой сделки с имуществом унитарного предприятия недействительной, а также с требованием о применении последствий недействительности ничтожной сделки в случаях, установленных Гражданским кодексом РФ и Федеральным законом от 14.11.2002 № 161-ФЗ «О государственных и муниципальных унитарных предприятиях».

Собственник имущества унитарного предприятия вправе истребовать имущество унитарного предприятия из чужого незаконного владения.

Правомочия собственника имущества унитарного предприятия, имущество которого находится в собственности муниципального образования, не могут быть переданы муниципальным образованием Российской Федерации, субъекту Российской Федерации или иному муниципальному образованию.

(часть 2 в ред. Решения Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)
Глава 6. Порядок и условия передачи муниципального имущества 

в аренду

Статья 16. Порядок и условия передачи муниципального имущества в аренду

1. Арендодателем при сдаче муниципального имущества в аренду является КЭРИО Администрации. Муниципальные предприятия и муниципальные учреждения, у которых имущество закреплено на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, вправе передать имущество в аренду только с письменного  согласия КЭРИО.

Для заключения договора аренды заинтересованное лицо представляет в Администрацию заявление установленной формы. Рассмотрение поступивших заявлений и принятие решений по ним производится в 30-дневный срок со дня регистрации заявления в Администрации. 

(абзац 3 исключен Решением Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)

Расчёт арендной платы производится по утвержденной Главой Администрации методике. Размер арендной платы может пересматриваться (но не чаще одного раза в год), что оформляется дополнительным соглашением к договору аренды. Также размер арендной платы определяется на основании независимой оценки при определении в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" рыночной стоимости объекта оценки.
(абзац 4 в ред. Решения Собрания депутатов № 60-6 от 24.04.2014 года)

Контроль за использованием арендованного имущества и его учет осуществляет КЭРИО.

2. В аренду могут быть переданы земельные участки и другие обособленные природные объекты, предприятия и другие имущественные комплексы, здания, сооружения, оборудование, транспортные средства и другие вещи, которые не теряют своих натуральных свойств в процессе их использования (непотребляемые вещи).

Законом могут быть установлены виды имущества, сдача которого в аренду не допускается или ограничивается.

Законом могут быть установлены особенности сдачи в аренду земельных участков и других обособленных природных объектов.

В договоре аренды должны быть указаны данные, позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передаче арендатору в качестве объекта аренды. При отсутствии этих данных в договоре условие об объекте, подлежащем передаче в аренду, считается не согласованным сторонами, а соответствующий договор не считается заключенным.

3. Договор аренды на срок более года, а если хотя бы одной из сторон договора является юридическое лицо, независимо от срока, должен быть заключен в письменной форме.

Договор аренды недвижимого имущества подлежит государственной регистрации, если иное не установлено законом.

Договор аренды имущества, предусматривающий переход в последующем права собственности на это имущество к арендатору, заключается в форме, предусмотренной для договора купли-продажи такого имущества.

4. Договор аренды заключается на срок, определенный договором. 

Если срок аренды в договоре не определен, договор аренды считается заключенным на неопределенный срок. В этом случае каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом другую сторону за один месяц, а при аренде недвижимого имущества за три месяца. Законом или договором может быть установлен иной срок для предупреждения о прекращении договора аренды, заключенного на неопределенный срок.

Законом могут устанавливаться максимальные (предельные) сроки договора для отдельных видов аренды, а также для аренды отдельных видов имущества. В этих случаях, если срок аренды в договоре не определен и ни одна из сторон не отказалась от договора до истечения предельного срока, установленного законом, договор по истечении предельного срока прекращается.

Договор аренды, заключенный на срок, превышающий установленный законом предельный срок, считается заключенным на срок, равный предельному.

5. Арендатор обязан своевременно вносить плату за пользование имуществом (арендную плату).

Порядок, условия и сроки внесения арендной платы определяются договором аренды. В случае, когда договором они не определены, считается, что установлены порядок, условия и сроки, обычно применяемые при аренде аналогичного имущества при сравнимых обстоятельствах.

Арендная плата устанавливается за все арендуемое имущество в целом или отдельно по каждой из его составных частей в виде:

1) определенных в твердой сумме платежей, вносимых периодически или единовременно;

2) установленной доли полученных в результате использования арендованного имущества продукции, плодов или доходов;

3) предоставления арендатором определенных услуг;

4) передачи арендатором арендодателю обусловленной договором вещи в собственность или в аренду;

5) возложения на арендатора обусловленных договором затрат на улучшение арендованного имущества.

Стороны могут предусматривать в договоре аренды сочетание указанных форм арендной платы или иные формы оплаты аренды.

Если иное не предусмотрено договором, размер арендной платы может изменяться по соглашению сторон в сроки, предусмотренные договором, но не чаще одного раза в год. Законом могут быть предусмотрены иные минимальные сроки пересмотра размера арендной платы для отдельных видов аренды, а также для аренды отдельных видов имущества.

Если законом не предусмотрено иное, арендатор вправе потребовать соответственного уменьшения арендной платы, если в силу обстоятельств, за которые он не отвечает, условия пользования, предусмотренные договором аренды, или состояние имущества существенно ухудшились.

Если иное не предусмотрено договором аренды, в случае существенного нарушения арендатором сроков внесения арендной платы арендодатель вправе потребовать от него досрочного внесения арендной платы в установленный арендодателем срок. При этом арендодатель не вправе требовать досрочного внесения арендной платы более чем за два срока подряд.

6. Арендатор обязан пользоваться арендованным имуществом в соответствии с условиями договора аренды, а если такие условия в договоре не определены, в соответствии с назначением имущества.

Арендатор вправе с согласия арендодателя сдавать арендованное имущество в субаренду (поднаем) и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем), предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, если иное не установлено Гражданским кодексом РФ, другим законом или иными правовыми актами. В указанных случаях, за исключением перенайма, ответственным по договору перед арендодателем остается арендатор. Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды. 

К договорам субаренды применяются правила о договорах аренды, если иное не установлено законом или иными правовыми актами.

Если арендатор пользуется имуществом не в соответствии с условиями договора аренды или назначением имущества, арендодатель имеет право потребовать расторжения договора и возмещения убытков.

7. Арендодатель обязан производить за свой счет капитальный ремонт переданного в аренду имущества, если иное не предусмотрено законом, иными правовыми актами или договором аренды.

Капитальный ремонт должен производиться в срок, установленный договором, а если он не определен договором или вызван неотложной необходимостью, в разумный срок.

Нарушение арендодателем обязанности по производству капитального ремонта дает арендатору право по своему выбору:

произвести капитальный ремонт, предусмотренный договором или вызванный неотложной необходимостью, и взыскать с арендодателя стоимость ремонта или зачесть ее в счет арендной платы;

потребовать соответственного уменьшения арендной платы;

потребовать расторжения договора и возмещения убытков.

Арендатор обязан поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества, если иное не установлено законом или договором аренды.

8. Допускается возмещение затрат, как отделимых, так и неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных арендатором по согласованию с КЭРИО в счет арендной платы в порядке, предусмотренном Положением «О возмещении расходов по проведению улучшений и капитальных работ, арендованного недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования город Донской», утвержденным решением Собрания депутатов. В указанном случае улучшения имущества остаются в собственности Арендодателя, возмещающего затраты. Произведенные улучшения имущества без согласования Арендодателя оплате и возмещению не подлежат и остаются в собственности Арендодателя.

Полученное КЭРИО улучшение арендованного имущества рассматривается как капитальное вложение, увеличивающее стоимость имущества и закрепляется в составе муниципальной казны.

9. Арендатор может получить право на аренду муниципального имущества только по результатам проведения конкурса или аукциона на право заключения такого договора, проводимых КЭРИО, в порядке и на условиях, установленных действующим законодательством.

абзац исключен Решением Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года
Статья 17. Предоставление земель несельскохозяйственного назначения в аренду

Статья 17 исключена Решением Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года
Глава 7. Условия передачи муниципального имущества 

в доверительное управление

Статья 18. Порядок передачи муниципального имущества в доверительное управление

1. По договору доверительного управления имуществом одна сторона (учредитель управления) в лице КЭРИО Администрации передает другой стороне (доверительному управляющему) на определённый срок имущество в доверительное управление, а другая сторона обязуется осуществлять управление этим имуществом в интересах учредителя управления. 

2. Доверительным управляющим может быть индивидуальный предприниматель или коммерческая организация, за исключением унитарного предприятия. Доверительные управляющие обязаны осуществлять управление объектами муниципальной собственности в интересах муниципального образования. 

3. В доверительное управление могут быть переданы пакеты акций, находящихся в муниципальной собственности, а также иные объекты,  не находящиеся в хозяйственном ведении и оперативном управлении муниципальной собственностью.

4. Решение о передаче объектов муниципальной собственности в доверительное управление принимается Главой Администрации. Передача в доверительное управление оформляется договором, который заключает КЭРИО Администрации. В договоре о передаче объектов муниципальной собственности в доверительное управление  предусматривается объём полномочий  доверительного управляющего по управлению объектами муниципальной собственности, условия содержания и обеспечения сохранности переданных объектов, основания расторжения договора, в то числе досрочного и иные условия в соответствии с действующим законодательством.

Имущество, подлежащее передаче в доверительное управление, не влечёт перехода прав собственности на него к доверительному управляющему.

Передача объектов в доверительное управление  не влечёт перехода прав собственности на муниципальное имущество к доверительному управляющему.

Договор доверительного управления подлежит государственной регистрации в учреждениях юстиции.

5. Доверительный управляющий, осуществляя доверительное управление переданным ему имущество, вправе совершать в отношении этого имущества в соответствии с договором доверительного управления любые юридические и фактические действия в интересах учредителя.

6. Муниципальное образование имеет право на получение доходов, возникающих в силу владения имуществом, переданным в доверительное управление, в пределах и на условиях, оговорённых в договоре.

7. Имущество, находящееся в хозяйственном ведении муниципального предприятия или оперативном управлении муниципального учреждения, не может быть передано в доверительное управление.
8. При прекращении договора доверительного управления имущество, находящееся в доверительном управлении, передаётся учредителю управления, если договором не предусмотренное иное.

Глава 8. Порядок и условия передачи муниципального имущества 

в безвозмездное пользование

Статья 19. Порядок и условия передачи муниципального имущества в безвозмездное пользование

1. Заключение договора безвозмездного пользования может осуществляться:

1) по результатам проведения торгов на право заключения такого договора, за исключением случаев, установленных частью 1 статьи 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

2) без проведения торгов:

в случаях, установленных частью 1 статьи 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

в случае предоставления муниципальной преференции в форме передачи муниципального имущества в безвозмездное пользование в целях и порядке, установленных Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

Проведение торгов на право заключения договора безвозмездного пользования в форме конкурса или аукциона, заключение такого договора по результатам проведения торгов осуществляется в соответствии с требованиями Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

Предоставление имущества муниципального образования город Донской в безвозмездное пользование без проведения торгов осуществляется на основании постановления Администрации, договора безвозмездного пользования и акта приема-передачи, являющегося неотъемлемой частью указанного договора.

(часть 1 в ред. Решений Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года, № 60-6 от 24.04.2014 года)

2. Договор безвозмездного пользования заключается на срок, определенный договором. 
(часть 2 в ред. Решения Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)

3. Имущество передается по акту приема-передачи в состоянии, соответствующем условиям договора безвозмездного пользования и его назначению. 

4. Ссудополучатель обязан пользоваться объектом, переданным по договору безвозмездного пользования, в соответствии с условиями этого договора. 

5. Расторжение, прекращение действия договора регулируется действующим законодательством. 

6. Ссудодатель осуществляет контроль по использованию муниципального имущества, переданного по договорам безвозмездного пользования.

Глава 9. Особенности порядка заключения договоров 

в отношении муниципального имущества

Статья 20. Особенности порядка заключения договоров в отношении муниципального имущества

1. Заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключением предоставления указанных прав на такое имущество:

1) на основании международных договоров РФ (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента РФ, актов Правительства РФ, решений суда, вступивших в законную силу;

2) государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку РФ;

3) государственным и муниципальным учреждениям;
(пункт 3 в ред. Решения Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)
4) некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблем, развитие гражданского общества в РФ, а также других видов деятельности, предусмотренных статьей 31.1 Федерального закона от 12 января 1996 года N 7-ФЗ "О некоммерческих организациях";

5) адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

6) медицинским организациям, организациям, осуществляющим образовательную деятельность; 

(пункт 6 в ред. Решения Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)
7) для размещения сетей связи, объектов почтовой связи;

(пункт 7 в ред. Решения Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)
8) лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

9) в порядке, установленном главой 5 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции";

10) лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 5 апреля 2013 года N 44-ФЗ "О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта;

(пункт 10 в ред. Решения Собрания депутатов № 60-6 от 24.04.2014 года)

11) на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

12) взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным организациям, осуществляющим образовательную деятельность, медицинским организациям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством РФ, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

(пункт 12 в ред. Решения Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)
13) правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности;
(пункт 13 введен Решением Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)
14) являющееся частью или частями помещения, здания, строения или сооружения, если общая площадь передаваемого имущества составляет не более чем двадцать квадратных метров и не превышает десять процентов площади соответствующего помещения, здания, строения или сооружения, права на которые принадлежат лицу, передающему такое имущество;

(пункт 14 введен Решением Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)
15) лицу, подавшему единственную заявку на участие в конкурсе или аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией или документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником конкурса или аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе или аукционе и конкурсной документацией или документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса или аукциона. При этом для организатора торгов заключение предусмотренных настоящей частью договоров в этих случаях является обязательным;

(пункт 15 введен Решением Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)
16) передаваемое в субаренду или в безвозмездное пользование лицом, которому права владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества предоставлены по результатам проведения торгов или в случае, если такие торги признаны несостоявшимися, либо в случае, если указанные права предоставлены на основании государственного или муниципального контракта или на основании пункта 1 настоящей части.

(пункт 16 введен Решением Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)
2. Указанный в части 1 настоящей статьи порядок заключения договоров не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом РФ, Водным кодексом РФ, Лесным кодексом РФ, законодательством РФ о недрах, законодательством РФ о концессионных соглашениях.

3. В порядке, предусмотренном частью 1 настоящей статьи, осуществляется заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении:

1) муниципального недвижимого имущества, которое принадлежит на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления муниципальным унитарным предприятиям;

2) муниципального недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными автономными учреждениями;

3) муниципального имущества, которое принадлежит на праве оперативного управления муниципальным бюджетным учреждениям и казенным учреждениям, органам местного самоуправления.

(пункт 3 в ред. Решения Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)
3.1. Заключение договоров аренды в отношении муниципального имущества муниципальных образовательных организаций, являющихся бюджетными учреждениями, автономными учреждениями, бюджетных и автономных научных учреждений осуществляется без проведения конкурсов или аукционов в порядке и на условиях, которые определяются Правительством Российской Федерации, при одновременном соблюдении следующих требований:

1) арендаторами являются хозяйственные общества, созданные учреждениями, указанными в абзаце первом настоящей части;

2) деятельность арендаторов заключается в практическом применении (внедрении) результатов интеллектуальной деятельности (программ для электронных вычислительных машин, баз данных, изобретений, полезных моделей, промышленных образцов, селекционных достижений, топологий интегральных микросхем, секретов производства (ноу-хау), право использования которых внесено в качестве вклада в их уставные капиталы;

3) договорами аренды устанавливается запрет на сдачу в субаренду этого имущества, предоставленного хозяйственным обществам по таким договорам аренды, передачу хозяйственными обществами своих прав и обязанностей по таким договорам аренды другим лицам, предоставление этого имущества в безвозмездное пользование, залог таких арендных прав.

 (часть 3.1 введена. Решением Собрания депутатов № 24-6 от 29.11.2011 года, в ред. Решения Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)
3.2. Заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования в отношении муниципального имущества муниципальных организаций, осуществляющих образовательную деятельность, осуществляется без проведения конкурсов или аукционов в случае заключения этих договоров с:

1) медицинскими организациями для охраны здоровья обучающихся и работников организаций, осуществляющих образовательную деятельность;

2) организациями общественного питания для создания необходимых условий для организации питания обучающихся и работников организаций, осуществляющих образовательную деятельность;

3) физкультурно-спортивными организациями для создания условий для занятия обучающимися физической культурой и спортом.
(часть 3.2 введена Решением Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)
Часть 4 исключена Решением Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года
5. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров, указанных в частях 1 и 3 настоящей статьи, и перечень видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, устанавливаются федеральным антимонопольным органом.

5.1. В соответствии с частью 6 настоящей статьи извещение о проведении конкурса размещается не менее чем за тридцать дней до дня окончания подачи заявок на участие в конкурсе, извещение о проведении аукциона размещается не менее чем за двадцать дней до дня окончания подачи заявок на участие в аукционе.

(часть 5.1 введена Решением Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)
6. С 1 января 2011 года информация о проведении конкурсов или аукционов на право заключения договоров, указанных в частях 1 и 3 настоящей статьи, размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством РФ.

(часть 6 в ред. Решения Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)

7. Не допускается заключение договоров, указанных в частях 1 и 3 настоящей статьи, ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах конкурса или аукциона на официальном сайте торгов.

(Часть 7 введена Решением Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)
8. При заключении и (или) исполнении указанных в частях 1 и 3 настоящей статьи договоров их цена может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором.

(Часть 8 введена Решением Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)
9. По истечении срока договора аренды, указанного в частях 1 и 3 настоящей статьи, заключение такого договора на новый срок с арендатором, надлежащим образом исполнившим свои обязанности, осуществляется без проведения конкурса, аукциона, если иное не установлено договором и срок действия договора не ограничен законодательством Российской Федерации, при одновременном соблюдении следующих условий:

1) размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации;

2) минимальный срок, на который перезаключается договор аренды, должен составлять не менее чем три года. Срок может быть уменьшен только на основании заявления арендатора.

(Часть 9 введена Решением Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)

10. Арендодатель не вправе отказать арендатору в заключении на новый срок договора аренды в порядке и на условиях, которые указаны в части 9 настоящей статьи, за исключением следующих случаев:

1) принятие в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения таким имуществом;

2) наличие у арендатора задолженности по арендной плате за такое имущество, начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем один период платежа, установленный договором аренды.

(Часть 10 введена Решением Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)

11. В случае отказа арендодателя в заключении на новый срок договора аренды, указанного в частях 1 и 3 настоящей статьи, по основаниям, не предусмотренным частью 10 настоящей статьи, и заключения в течение года со дня истечения срока действия данного договора договора аренды с другим лицом арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по договору аренды, вправе потребовать перевода на себя прав и обязанностей по заключенному договору и возмещения убытков, причиненных отказом возобновить с ним договор аренды, в соответствии с гражданским законодательством.

(Часть 11 введена Решением Собрания депутатов № 53-6 от 21.11.2013 года)

Глава 10. Порядок и условия согласования залоговых сделок муниципального имущества

Статья 21. Порядок и условия согласования залоговых сделок

1. Муниципальное предприятие, имущество которого закреплено за ним на праве хозяйственного ведения, может осуществлять залог имущества, отдельных зданий и сооружений по согласованию с Собранием депутатов на основании постановления Администрации. 

Согласование на передачу имущества в залог должно быть получено до государственной регистрации залога.

2. Для получения согласования на залог недвижимого имущества муниципальное предприятие представляет в КЭРИО Администрации заявление, к которому прилагаются следующие документы:

копия устава предприятия;

копия письма налоговой инспекции о постановке предприятия на налоговый учёт с указанием идентификационного номера включения предприятия в Государственный реестр предприятий, заверенная в установленном порядке;

перечень закладываемого имущества с указанием его балансовой стоимости на последнюю отчётную дату, подписанную руководителем предприятия и главным бухгалтером и скрепленную печатью;

проект договора о залоге, содержащим условия, вид залога, существо обеспеченного залогом требования, сроки и порядок исполнения (в случае включения о залоге в договор, по которому возникает обеспеченное залогом обязательство (кредитный договор, договор купли-продажи), представляется проект этого договора); 

баланс предприятия на последнюю дату, подписанный директором и главным бухгалтером предприятия. 

3. КЭРИО Администрации ведёт:

реестр залоговых сделок; 

внесение изменений и дополнений к договору о залоге либо замена предмета залога производится в таком же порядке, что и получение согласия на залог.

При прекращении залога предприятие обязано представить соответствующий документ, на основании которого вносится изменение в реестр залоговых сделок.

4. Предметом залога может быть всякое имущество, в том числе вещи и имущественные права (требования), за исключением имущества, изъятого из оборота, требований, о возмещении вреда, причиненного жизни или здоровью, и иных прав, уступка которых другому лицу запрещена законом.

5. В договоре о залоге должны быть указаны предмет залога и его оценка, существо, размер и срок исполнения обязательства, обеспечиваемого залогом. В нем должно также содержаться указание на то, у какой из сторон находится заложенное имущество.

6. Договор о залоге должен быть заключен в письменной форме.

Договор о залоге движимого имущества или прав на имущество в обеспечение обязательств по договору, который должен быть нотариально удостоверен, подлежит нотариальному удостоверению.

7. Договор об ипотеке должен быть зарегистрирован в порядке, установленном для регистрации сделок с соответствующим имуществом.

Несоблюдение правил, содержащихся в пунктах 6 и 7 настоящей статьи, влечет недействительность договора о залоге.

Законом могут быть предусмотрены учет и (или) регистрация договоров о залоге и залогов в силу закона отдельных объектов движимого имущества.

Глава 11. Условия управления муниципальными акциями 

в уставных капиталах хозяйственных обществ

Статья 22. Порядок управления акциями в уставных капиталах хозяйственных обществ, являющиеся муниципальной собственностью

1. Муниципальное образование имеет право вступать в гражданско-правовые отношения по управлению, владению, а также являться держателем акций в соответствии с действующим законодательством.

2. От имени муниципального образования его права и интересы в управлении акциями на основании Положения осуществляет КЭРИО Администрации, который действует через представителей муниципального образования.

3. Представителями муниципального образования в органах управления хозяйственных общества и товариществ являются:

муниципальные служащие администрации;

иные граждане РФ - на основании договоров, заключаемых с КЭРИО Администрации в соответствии с действующим законодательством.

Полномочия представителей муниципального образования удостоверяются доверенностью, выдаваемой в установленном порядке.

4. Договоры с гражданами РФ, не являющимися муниципальными служащими, об осуществлении функций управления хозяйственными обществами от имени муниципального образования должны содержать в себе:

срок действия договора и порядок его досрочного расторжения;

права и обязанности представителя;

размер вознаграждения;

условия материальной ответственности за нарушение условий договора;

сроки и порядок предоставления отчёта о деятельности хозяйственного общества и самого представителя;

иные условия.

5. Представители муниципального образования, обязаны в письменной форме согласовывать с КЭРИО Администрации:

проекты решений органов управления хозяйствующих субъектов, которые они будут вносить и поддерживать;

своё будущее голосование по проектам решений, предложенным другими членами органов управления хозяйствующих субъектов.

Согласованию с КЭРИО подлежат проекты решений и голосование по проектам решений по следующим вопросам:

внесение изменений и дополнений в уставные документы хозяйствующих субъектов;

изменение величины уставного капитала;

назначение (избрание) конкретных лиц в органы управления и контрольные органы  обществ и товариществ;

получение кредитов в размере более 10% величины чистых активов соответствующих обществ и товариществ;

продажа и иное отчуждение недвижимого имущества, а также залог (ипотека) недвижимого имущества;

участие обществ в создании иных предприятий (в том числе и учреждение дочерних предприятий) и финансово-промышленных групп.

КЭРИО может устанавливать для своих представителей обязательность согласования проектов решений по иным вопросам, входящим в компетенцию соответствующих органов управления обществ, не предусмотренных настоящим Положением.

6. Нарушение должностными лицами органов местного самоуправления, назначенными  представителями муниципального образования в органах управления обществ, установленного порядка голосования, проектов решений и голосования по проектам решений, а также голосование не в соответствии с результатами согласования или решениями влекут дисциплинарную ответственность.

Аналогичные нарушения, допущенные представителями муниципального образования, не являющихся должностными лицами, влекут ответственность, предусмотренную договором.

Представители муниципального образования в органах управления обществ также несут ответственность за свои действия в соответствии с учредительными документами хозяйствующих субъектов.

Глава 12. Управление муниципальным жилищным фондом

Статья 23. Порядок управления муниципальным жилищным фондом

1. Муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию. 

2. Единый порядок учёта и управления муниципальным жилищным фондом определяется настоящим Положением.

Приём в муниципальную собственность жилищного фонда и объектов инженерной инфраструктуры, находящихся в государственной и иной собственности, осуществляется в соответствии с решениями Собрания депутатов.

3. Управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом осуществляют уполномоченные органы (КЭРИО, сектор учета и распределения жилья Администрации и управляющая жилищным фондом организация) в соответствии с  предоставленными им полномочиями.

Уполномоченные органы обязаны обеспечить:

учёт жилищного фонда, распределение и предоставление гражданам жилых помещений;

осуществление муниципальной жилищной политики в сфере содержания и эксплуатации жилищного фонда;

контроль использования и сохранения жилищного фонда;

подготовку документации по приёму в муниципальную собственность жилищного фонда, находящегося в государственной и иной собственности;

разработку и развитие альтернативных форм содержания и эксплуатации жилищного фонда;

использования жилых помещений по назначению;

контроль исполнения законодательства в жилищной сфере;

осуществление обмена жилых помещений и их бронирование;

реализацию решений о переводе жилищного фонда в нежилой фонд и наоборот; 

обеспечение эффективного использования муниципальной собственности в интересах жителей муниципального образования, защиты малоимущих слоев населения.

4. Жилые помещения муниципального жилищного фонда предоставляются гражданам в соответствии с Жилищным законодательством.  

Глава 13. Защита муниципальной собственности

Статья 24. Порядок защиты права муниципальной собственности 

1. Защиту права муниципальной собственности от любых неправомерных действий осуществляют органы местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством в рамках их компетенции.

Истребование объектов муниципальной собственности из чужого незаконного владения производится в порядке, установленном законодательством. 

Передача объектов муниципальной собственности в государственную собственность субъектов РФ или федеральную собственность осуществляется по согласованию с Собранием депутатов.

2. Органы и должностные лица местного самоуправления, принявшие противоправные решения, повлекшие причинение материального ущерба муниципальному образованию, несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

3. Руководители муниципальных унитарных предприятий, муниципальных казенных предприятий и муниципальных учреждений несут ответственность за сохранность и эффективное использование имущества, закрепленного за предприятием и учреждениями, в соответствии с действующим законодательством. 

